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Noi dat niém tin, noi xay té6 &m

S6: 02/2022/BC_BTGD Tp. HCM, ngay 31 thdng 3 nam 2022

BAO CAO
HOAT B()NG KINH DOANH NAM 2021

Kinh giri: DAI HOI PONG CO PONG
CONG TY CP PAU TU VA KINH DOANH NHA KHANG DPIEN

Ban Tong Giam Dde (“Ban TGP™) xin bio céo Dai hoi dong ¢b dong (“PHPCP”) tinh hinh
hoat dong kinh doanh ctia Coéng ty Cb phan Dau tu va Kinh doanh Nha Khang Dién (“Céng
ty” hoic “Khang Pién™) trong nam 2021 nhu sau:

1.  Bio cdo va ddnh gid vé hoat dong kinh doanh
1.1. Tinh hinh kinh doanh chung

Trong nam 2021, hoat déng kinh doanh cuia céng ty tap trung chu yéu cho cdc cdng téc sau:
tiép tuc kinh doanh du an Verosa Park, ban giao cian hd chung cu Lovera Vista va thuc hién
cdng tac cap s6 hong cho céc du 4an hién hitu. Chi tiét:

—  Chung cu Lovera Vista: Dy an da hoan tat xdy dung va nghiém thu vao quy /2021 vuot
tién do 02 thang so véi du kién va da thuc hién ban giao nha cho khach hang tir thang
05/2021. Tinh dén cudi ndm 2021, dw an da ban duge 1.147 can hd, ty 1é ban giao nha
dat dén 96% va hon nira, cong ty ciing da hoan tit ban giao sb hong dot 1 cho cur dén;

—  Du dn Verosa Park: Day la du an c6 thiét ké sang trong ddng cip voi quy mé 296 cin
nha & lién ké va biét thy. Tinh dén 31/12/2021 da hoan tit ban hang. Hién tai, cong ty
dang tép trung vao cong tac c:ip va ban giao s6 hong cho cu dan, du kién s& hoan tat

trong nam 2022.

Tuy ké hoach ban hang du 4n méi chua trién khai dugc trong nam 2021 do anh hudng boi
chinh sach gidn cach xa hoi nhung nhin chung hoat dong ctia cong ty van tién trién tot & cac
cong tac con lai, dic biét 1a cong tac ban giao nha dat ty 1& cao, nhin duoc nhiéu phan hi tich
cuc cua khach hang.

1.2. Tinh hinh thuwe hién ké hoach kinh doanh:
Don vi: ty dong

KE HOACH THUC HIEN

CHI TIEU e A cae 5631 TY LE THUC HIEN
Doanh thu thuin 4.800 3.738 78 %
Loi nhuin sau thué 1.200 1.202 100%
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Nam 2021, tinh hinh dich bénh tiép tuc gy anh hudng tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh cua
cac doanh nghiép trén dia ban TP.HCM va Khang Pién cfing bi anh huéng mét phan béi tinh
hinh nay. Tuy nhién, cong ty van nd luc dé dat ké hoach kinh doanh do PHPCP d¢ ra, cu thé:
loi nhuan sau thué dat 100% ké hoach. Pay 1a két qua tich cuc tir sy dong gop rat Ion va dang
ghi nhén cta ca tap thé cong ty Khang Dién trong tinh hinh kinh té khé khin nhung vin dam
bao duoe két qua kinh doanh kha quan.

Don vi: ty dong

_— SO SANH 2021&2020
CHI TIEU 2019 2020 2021 TNCIGIENT %
Doanh thu thuin 2.813 4.532 3.738 (794) (18%)
Loi nhuén trude thué 1.190 1.458 1.540 82 6%
Loi nhuén sau thué 915 1.152 1.202 50 4%

—~  Doanh thu: Doanh thu nim 2021 dat 3.738 ty dong, giam 18% so v&i nam 2020. Tuy
nhién van dam bao mirc loi nhuan ting so véi cung ky.

—  Loi nhuin: Loi nhuin sau thué nim 2021 dat 1.202 ty dong, ting 4% so v&i cing ky.
Két qua kinh doanh nay dugc déng gop phén 1én tir chung cu Lovera Vista, déy la dy an
dugc tap trung ban giao nha trong nim vira qua va nhan dugc nhiéu phan hbi tich cuc cua

khach hang vé tién do cling nhu chét luong ban giao va lam s hong. =

: 15

Nhin chung, tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Khang Dién trong nim 2021 van duy tri ¢ ;
mire 6n dinh. Ngoai viéc tip trung cong tac ban giao can ho cta Chung cu Lovera Vista, cong b
ty bt dau trién khai xdy dung Dy an The Classia tai Phuong Phu Hitu, TP. Thi Dtc dé chuin i)
bi nguén hang kinh doanh trong nam sau. W
P,

2. Bio cio va danh gid vé hoat dong tai chinh A

2.1. Tai san: Quy md tai san ting déu qua cac nam. Dén cudi nam 2021, Tai san cong ty dat
14.373 ty ddng, tang 2% so véi cung ky. Tai san ngén han van chiém ty trong 16n trong
co cdu tai san véi céc khoan muc chu yéu: Tién va twong dwong tién, hang ton kho va
khodn phii thu. Chi tiét co cdu tai san nhu sau:

Don vi: 1y dong

2 ; SO SANH 2021&2020
CHI TIEU 2019 2020 2021 |Ty trong TANG/GIAM %
Tién va tuong duong tién 1.175 | 1.836| 1.365 9% 471) | (26%)
Khoan phai thu 3.778 | 3.622| 4.206 29% 584 | 16%
Hang ton kho 7.037 | 7.338| 7.733 54% 395 | 5%
Tai san dai han 910 913 952 7% 39| 4%
Tai san khac 337 319 117 1% (202) | (63%)
TONG TAI SAN 13.237 | 14.028 | 14.373 100% 45| 2%
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~  Khoan muc Tién va Twong dwong tién: lugng tién tén cudi nam 2021 duy tri & mirc 1.365
ty dong, khoan muc nay chiém ty trong 9% tong tai san. Luong tién duoc duy tri & mirc
twong ddi cao nhim dam béo tinh thanh khoan va kip thoi phuc vu cdng téc bdi thuomg,
giai phong mit bing dé mé rong quy dét cua cong ty;

—  Khoan phai thu: chiém ty trong 29% trong tong tai san, ting 16% so véi cung ky. Chu
yeu day 1a cac khoan phai thu tir khach hang va cac khoan tra dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dit theo tién do dén bu,...

—  Hang ton kho: 1a khoan muc chiém ty trong cao nhét tuong tmg 54% trong tong tai san
véi gid tri 7.733 ty dong. Khoan muc nay ting 5% so vé&i cung ky, tuong img mic ting
395 ty dong. Céc dy an ghi nhan hang ton kho tang do tiép tuc trién khai bdi thuong, giai
phéng mat bang, phat trién ha tdng va dau tu xdy dung dé dua vao kinh doanh trong céc
nam téi nhu: dy an The Classia, dy an Clarita, du an Tan Tao.,...

Vé tong thé, co cdu tai san nam 2021 khong thay dbi nhiéu so véi nam 2020 khi 3 khoan muc
Iém: Tién va tuong duong tién, Khoan phai thu, Hang ton kho vén giir ty trong chu yéu, chiém
92% tong tai san. Co cau tai san hoan toan phi hop voi dic thi cia nganh bét dong san, thé
hi¢n su can doi, hop ly va an toan.

2.2. Nguén vbn: Cung vdri viéc gia tang tfmg tai sén thi nguf)n von cling gia tang tuong ng,

trong do, dac b1¢t von chu so hiru gia ting va van chiém ty trong chi luc 12 71%. Chi tiét
¢o cau ngudn von nhu sau:

Pon vi: 1y dong

o Ty | SO SANH 2021 & 2020 3t
CHI TIEU 2019 | 2020 2021 trong | TANG/GIAM % 3:1
No ngén han 4572 4334| 2254 16% (2.080) | (48%) ﬂ
No dai han 1.001 | 1.536| 1.898| 13% 362 | 24% ";‘Q
Vén chu so hitu 7.664 | 8.158| 10.221 71% 2063 | 25% N
TONG NGUON VON | 13.237 | 14.028| 14373 | 100% 345 2% 2.

—  No ngdn han: ¢ gia tri 2.254 ty dong giam 48% so voi cung ky. Trong nam 2021 cac du
4n Verosa, Lovera Vista da hoan tat xdy dung, ban giao va ghi nhén doanh thu do dé
khodn muc Ngudi mua tra tién trude giam manh so véi cung ky.

—  No dai han: khoan myc nay ting 362 ty dong so véi nam 2020, chu yéu tang tir vay ngén
hang va phat hanh trai phiéu dé bd sung ngudn vén cho viéc thuc hién cong tic bdi
thuong, giéi phéng mat bing cua cac du an: du an Clarita, dy 4n Tan Tao, du én The
Solina,...;

- ‘on chi so hiru: dat 10.221 ty dong, taing 2.063 ty dong tuong (mg ty 1é ting 4n tugng
25% S0 vOi cung ky Mirc ting nay chu yeu dén tir: 1¢i nhudn dat duoc trong nam 2021
cling véi dot tang von do phat hanh c6 phiéu cho ngudi lao dong va dac biét dén tir viée
ban ¢ phiéu quy (810 ty). Vi ty trong chiém 71% tong ngudn vén, vén chu s hitu tré
thanh ngudn von chii lyc trong viéc hinh thanh nén tai san ctia cong ty. Diéu nay cho thdy
Cong ty ludn dam bao mdgt hé théng co cAu von an toan véi viée tu chu tai chinh cao.
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2.3. Cic chi tiéu tai chinh:

CHI TIEU 2019 2020 2021
KHA NANG THANH TOAN
Hé s6 thanh toan ngén han 2,70 3,03 5,95
Hé s6 thanh toan nhanh 1,16 1,33 2,52
CO CAU VON
Hé s no/tong tai san 0,42 0,42 0,29
Hé s6 no/von chi so hitu 0,73 0,72 0,41
CHI SO HOAT PONG
Vong quay hang ton kho 0,19 0,33 0,25
Vong quay khoan phai thu 0,74 1,25 0,89
Doanh thu thuan/tdng tai san 0,21 0,32 0,26
KHA NANG SINH LOI
Ty suét sinh 16 trén doanh thu (ROS) 33% 25% 32%
Ty suét sinh 161 trén tai san (ROA) 7% 8% 8%
Ty suét sinh 1o trén VCSH (ROE) 12% 14% 12%

~  Heé s6 thanh todn nhanh: ting tir 1,33 1én 2,52 l4n cho thiy cong ty ludn dam bao tinh
thanh khoan cao dé sn sang dap umg nhu cdu thanh toan cho cong tac bdi thuong, giai
phéng mit bang nham mé rong quy dat;

%

Id 4 r * , 3 | o -’6\

—  Co cau von: h¢ sO ng/tong tai san va hé so6 ng/von CSH giam manh so vai cung ky day 1a >
chi sb 4n tuong nhét trong ciu triic tai chinh cua Khang Dién khi c6ng ty luon dinh :‘Dﬂ
huéng giir hé s6 ng & mic an toan dé khong phu thudc vao von vay va khong bi anh %
hudng nhiéu khi tinh hinh kinh té bién dong; ol

, - 3 o

= Cdc chi so hoat dong: giam so voi nam 2020, nguyén nhin do doanh thu giam, day 1a ﬁ

tinh hinh chung cua cac doanh nghié¢p trong nam do anh hudng cua tinh hinh dich bénh;

- Cdc ty sudt sinh loi: vAn dam bao kha ning tang trudng tot véi ROS dat 32% (tdng 7% so
voi cung ky), ROA dat 8% (duy tri so véi cung ky), ROE dat 12% (giam nhe 2% so voi
cung ky do von chii s hiru trong ky ting manh).

Nhin chung, Céng ty luén duy tri c4u tric tai chinh lanh manh, ngudn vén chii luc 1a Vén chu
s& hiru, sir dung don bay tai chinh an toan va hiéu qua. Véi triét 1y kinh doanh trén nén tang tai
chinh viing manh, phép ly hoan chinh, cong trinh chét luong, dich vu tén tam, hudng dén cong
dong, than thién mdi truong, ... s& dinh huéng cong ty phat trién bén vitng trong moi hoat dong
kinh doanh. Ngoai ra, Cong ty khong ngimg md rong quy dat véi phap ly minh bach, chi phi
hop 1y, vi tri thudn lgi dé dam bao ngudn luc tao ra doanh thu va lgi nhudn én dinh trong thoi
gian t6i nhiam ti wu héa loi ich cho ¢b dong.
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3. Bdo cdo vé nhirng cii tién trong co cdu t6 chirc, chinh sich quén Iy

Trong nam 2021, Ban TGP tiép tuc trién khai cai tién vé co cdu té chuc, chinh séch va quan tri
cac hoat dong cua Cong ty.
> POi méi va tinh gon by may nhén su: T chic lai cac khdi, phong ban chire ning theo
huéng tinh gon, phén dinh 16 chirc ning — nhiém vu dé thuc hién tbt cac hoat dong cua
cong ty. Pong thoi xdy dung md hinh hoat dong theo hudng gia ting kiém soat rui ro
nhu thanh lap thém bd phan kiém toan ndi bo.

\ 4

Ning cao kiém sodt rii ro trong hoat dong: Cac quy trinh hién hanh duoc ra soat va
cai tién nhdm ting cudong kiém soat, gitp nhan dién va phong ngira céc rui ro tiém an
trong hoat dong.

> Ning cao chit lwong ban hang va dich vu hiu mai:

— Bén canh viéc gia tang két ndi v6i cac San giao dich bit dong san chuyén nghiép
trén dia ban TP.HCM, cong ty dang chuan bi ke hoach xay dung va phat trién san
thuong mai dién tir bat dong san de c6 thé két ndi truc tiép gitra chu dau tu va khach
hang Str dung céc (mg dung trén nén tang tich hop da phuong t1en dé khéach hang c6
thé thuc hién toan b qua trinh mua ban va thanh toan truc tuyén; tir d6 giup giam
thoi gian va chi phi cho khach hang ciing nhu ting hiéu qua trong chién luge ban
hang cua cong ty.

— Tang cudng cac chuong trinh hd tro tai chinh, lva chon cac ngan hang uy tin, chinh
sach cho vay linh hoat véi murc 1ai suat wu dii dé cung cap nhiéu géi hd tro tai chinh
pht hop véi nhiéu phéan khic khach hang.

— Nang cao chét luong dich vu hau mai, tim kiém cac ddi tac nhiéu kinh nghiém trong
viéc quan ly van hanh cac dy an.

> Xiy dung chinh sich nhén sy hip din va méi truomg lam viéc lanh manh:

— Nhin thirc duge mdt doanh nghiép mudn thanh céng thi mdt trong cac yéu té quyét
dinh la nguoén nhan lyc chat lugng cao. Do do6, Cong ty chu trong xdy dung chinh
sach dai ngd, lwong thuéng hép din, gia ting dao tao kién thirc chuyén nganh nhim
thu hut nhéan tai.

— Tao mdi trudong lam viéc tich cuc, g'fln két tham gia cua cac nhéan vién, xay dung
niém tin, thic ddy kha ning d6i méi, trao quyén va nudi dudng ngudn luc lao dong.

Trén day la toan by ndi dung Bao cdo hoat dong kinh doanh cua Ban TGD trong ndm 2021.
Kinh trinh PHDCD xem xét thong qua./. “ﬂ
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